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Information infor granskning - Detaljplan for omvandling av
fritidshusomrade, nya bostdder och forskola for fastighet
Glomsta 2:59 m.fl. inom kommundelen Glomsta

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en omvandling av befintligt
fritidshusomrade vid Lovstastigen 1 Glomsta till permanentbostdder samt att prova
ny bebyggelse i form av enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus, LSS-boende,
forskola och allmén plats.

Viktiga fragor i planarbetet dr bland annat bebyggelsens utformning och att
sékerstélla en vilfungerande gatustruktur med gator for biltrafik samt gang- och
cykelvigar. Aven frigor som berdr topografin, skyfall och rening av dagvatten ir
viktigt att hantera i planforslaget.

Som del av detaljplanearbetet forutsitts utbyggnad av nya kommunala gator och
kommunalt vatten- och avlopp 1 omradet. Sammantaget mojliggor detaljplanen
omkring 113 nya bostéder pé idag oexploaterad mark, varav sex av dessa dar LSS-
bostdder. Utdver detta mojliggdr planen for kommunalt vatten och avlopp pa 14
privata smahusfastigheter.

Planarbetet sker med utokat forfarande.

Detaljplanens genomforande beddms inte medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar denna bedomning.

Genomforandetiden dr fem ar for huvuddelen av planomradet. I det befintliga
fritidshusomradet lings med Lovstastigen foreslds en forskjuten genomférandetid
pa 2 ar och 6 ménader.

Forvaltningens overvagande och forslag

Planforslaget &r i linje med kommunens oversiktsplan. Projektet bedoms dven
overensstimma med Overgripande malsittningar i RUFS, 6versiktsplan och
planprogram f6r Vistaberg.

En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Planférslaget beddms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 2 §
miljobeddmningsforordningen. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 §
miljobalken behover dirmed inte upprittas for detaljplanen.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 Plan for samhallsbyggnadsprojekt 2023. Den 2
december 2020, §18, togs beslut om planuppdrag for att prova en ny detaljplan for
Lovstastigen med omgivningar, fastigheten Glomsta 2:59 m.fl. I detaljplanen
ingar dven en del av fastigheten Glomsta 2:60 som idag anvdnds som skolgérd av
Glomstaskolan. Berort omrade dr idag inte planlagt men &r uppléten till
Glomstaskolan med ett arrende. Genom att planligga omradet for skola kan
arrendeavtal sdgas upp och marken kan overforas till Glomstaskolans fastighet.

RUFS 2050

I Regional utvecklingsplan for Stockholm 2050 (RUFS 2050) ligger planomradet i
grianslandet mellan omrade for strategisk stadsutveckling kring Loviseberg och
sekundért bebyggelselidge och ligger i utkanten av Spéarvig syds
upptagningsomrade. De sekundéra bebyggelseldgena har en potential att
kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor 1 forsta hand lokaliseras till
lagen med hogre regional tillgénglighet.

Planprogram

Kommunen har tagit fram ett planprogram for Vistaberg, 2004. Planprogrammet
utgar fran en utveckling av omradet med tradgardsstaden som forebild, blandad
bebyggelse och mattlig exploatering. Utbyggnad enligt programmet har i
dagslaget skett for storre delen av programomradet och planomradet utgor en av
de sista utbyggnadsetapperna.

OP 2050

Planomrédet dr i kommunens Oversiktsplan utpekat som omrade dér
kompletterande bostadsbebyggelse kan provas. Planforslagets inriktning bedoms
Overensstimma vil med oversiktsplan.

Hur har samradet gatt till?

Samrad genomfordes under tiden 17 januari - 11 februari 2024 genom att
information om planforslaget sédndes till berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande. Handlingarna
har funnits tillgéngliga pa servicecenter, kommunens hemsida samt
Flemingsbergs bibliotek. Under samradet genomfordes ocksa ett samradsméte i
form av 6ppet hus i Glomstaskolans matsal.

Yttranden har inkommit fran 19 remissinstanser, 14 sakigare och inga dvriga. 13
remissinstanser har inte svarat och tva remissinstanser har svarat att de inte har
ndgon erinran. Inkomna synpunkter fran remissinstanser har frimst handlat om
dagvatten- och skyfallshantering. Inkomna synpunkter fran sakégare har framst
handlat om trafikfrdgor och gatuutformning. Flera sakédgare har ifrigasatt att den
nya bebyggelsen hamnar nira befintlig bebyggelse och nagra har uttryckt oro for
storningar under byggtiden.
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Forandringar av planforslaget
Med anledning av synpunkterna i samrddet har bland annat f6ljande férandringar
gjorts av planforslaget:

Férdndringar i plankartan

Bestimmelse om sé kallad korsmark (mark som endast far forses med
komplementbyggnad) ldggs till ddr mindre gemensamhetslokaler avses
uppforas pd Bonavas mark pd gemensamma parkeringar och gemensamma
gardsytor pa fastigheter Glomsta 2:58 och 2:59.

Ett omrade for tekniska anldggningar flyttas for att undvika att planldagga
reservat for underjordiska ledningar (u-omrade) samt underlétta drift.
Planomradet justeras sé att en dagvattendamm forldggs utanfor
planomrédet.

Planomradet justeras sé att delar av Bergavdgen och Klimatvdgen ndrmast
planomrédet forldggs inom planomradet for att justera planbestammelser
for dessa gatuomraden.

Utformningsbestimmelser som tydliggdr utformningen av bebyggelse
laggs till.

Gatuomrédets avgriansning och bredd justeras generellt for anpassning mot
genomford systemhandling och planerad bebyggelse.

Bestdmmelse om korsmark (mark som endast fir forses med
komplementbyggnad) laggs till dar mindre gemensamhetslokaler avses
uppforas pd Bonavas mark pd gemensamma parkeringar och gemensamma
gardsytor pa fastigheter Glomsta 2:58 och 2:59.

Ett omrade for tekniska anldggningar flyttas for att undvika att planldagga
reservat for underjordiska ledningar (u-omrade) samt underlétta drift.
Egenskapsomraden inom omradet utmed Lovstastigen kompletteras med
planbestimmelser pa grund av dversvimningsrisker i denna del av
planomradet.

Utforandebestammelser kopplat till skyfall pA kommunens gemensamma
gérdsyta i norra planomridet pa fastighet Glomsta 2:56 och den Ostra
delen av planomradet pa gemensam parkering vid Bergavégen pa fastighet
Glomsta 2:59 samt planbestimmelse om villkor for startbesked kopplad
till utforandebestimmelse tas bort da det inte dr nddvéandigt att reglera
detta for att bebyggelsen ska vara lamplig utifran dagvatten- och
skyfallssituationen i omradet.

Planbestimmelser kopplat till markanvandning for skola respektive
gruppboende har justerats da forslagen har bearbetats.

Planbestdammelser med angivna hdjder pa allmédn plats justeras och pé
omraden for gata ldggs nya hojdangivelser till for att sdkerstilla lamplig
hojdsittning av gatumarken.

Gatubredder justeras i plankartan.

Dir det bedoms nddvindigt infors planbestimmelser kopplat till buller.
Genomgéende justeras utformningsbestimmelser om hogsta nockhdjd pé
byggnader till att regleras utifran meter dver angivet nollplan.
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Gangvig och trappa som planeras genomforas mellan Talldalsvigen och
planomrédet forldggs till naturomrade. For att inte 14sa dess placering men
samtidigt visa att intentionen &r att anldgga gdngvigen/trappan ska den
redovisas med illustrationslinje. I samradsforslaget reglerades denna med
anvindning gang- och cykelvig vilket styrde dess lage.

Forskolegardens avgrinsning har justerats och utokats.

I 6vrigt har dndringar gjorts pé grund av omarbetning av planforslaget och
redaktionella dndringar i plankartan och grundkartan.

Fordandringar i planbeskrivningen:

Planbeskrivningen har uppdaterats vad géller fororeningshalter for
dagvatten samt reningens paverkan pa mdjligheten att folja MKN {6r
recipienten.

Fortydligande gors kring att inldsen av allmén plats kan ske tvangsvis.
Fortydligande gors kring innehdll i genomforandeavtal plus tilldgg av
ytterligare avtal.

Tillagg 1 planbeskrivningen av mer utforlig information avseende
gatukostnader.

Kompletterande skrivning laggs till kring dagvatten och skyfallshantering.
Kompletterande skrivning 1dggs till kring geotekniska forutsittningar och
konsekvenser.

Planbeskrivningen kompletteras avseende skrivningar om buller.
Planbeskrivningen justeras och kompletteras med bilder och illustrationer
kopplat till gestaltning.

Fortydliganden och uppdateringar har gjorts bade 1 text och av bilder
kopplat till vidare arbete med bebyggelsens och den omgivande markens
utformning och gestaltning.

Planbeskrivningen fortydligas och kompletteras med en fortydligande text
om hur avfallshantering foreslas ske.

Ortofoton och illustrationer har uppdaterats i planhandlingarna.

I 6vrigt har justeringar gjorts i planbeskrivningen pé grund av omarbetning
av planforslaget. Dessutom har redaktionella dndringar genomforts.

Planomradet

Planomrédet ar cirka 10 hektar stort. Omradet bestar av ett dldre sma- och
fritidshusomrade samt blandskogsbeklidda naturomraden. I omgivningarna i
ovrigt finns bebyggelsemiljoer som fortdtats under senare ar med smahus samt
byggts ut med allménna gator och kommunalt vatten och avlopp. Oster om
planomradet finns 6ppen betesmark med djurhéllning och ridanldggning, sdder
ddrom finns Glomstaskolan som omfattar arskurserna f-9.

Omradet beror ett tjugotal fastigheter. Fastigheterna inom planomradet dgs dels av
14 privata fastighetségare (cirka 2,4 hektar), dels av fastighetsutvecklarna Bonava
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(2 fastigheter, cirka 3,5 hektar) och Hydroscand (3 fastigheter, ca 1,7 hektar).
Utover detta ingdr fastigheter som 4gs av Huddinge kommun (se figur 2).

Figur 1. Planomrddets lokalisering markerat i rott.

I huvudsak dr omradet inte detaljplanelagt idag. Nagra mindre delar av
planomrédet lings Bergavagen berors dock av tva stycken géllande planer:
Detaljplan for del av Glomsta 2:58 0126K-15353 och detaljplan for del av
Glomsta 2:60, 0126K-15782. I badda detaljplanerna dr det mark planlagd som gata
som berors och genomférandetiden har 16pt ut for bada dessa planer.

For smahus- och fritidshusomridet vid Lovstastigen och Peter Pans vdg finns
omradesbestimmelse OB-9-D-5 (2000) vilket reglerar anvandningen till bostader
for fritidsdandamal och med begrinsad byggritt.
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Figur 2. Planomrddet inom vitstreckad med de olika fastighetsdgarna utpekade i olika firger.

Omrédet berors inte av strandskydd, riksintressen, hoga naturvéirden, natura 2000-
omraden eller naturreservat.

Omrédet ligger inom Sparvig syds influensomréde.

Detaljplanen

Detaljplanen ska mojliggora en omvandling av befintligt smahus- och
fritidshusomrade till permanentbostidder samt att mojliggdra for ny bebyggelse 1
form av nya bostéder, férskola och LSS-boende.

6 (17)



Figur 3. Situationsplan éver mdjlig utformning, Huddinge Kommun

Detaljplanen bedoms ge mojlighet att uppfora cirka 113 bostidder i form av
enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus. Dessutom fér 14 befintliga
smahusfastigheter utokad byggratt och kommunalt vatten och avlopp.

LSS-boendet med sex ldgenheter bidrar med en blandning av upplatelseformer
och hustyper i en del av planomradet dér det frimst &r planerat sméhus.

Forskolan planeras for cirka 100 barn pa fem avdelningar. Friytan pa garden
uppgar idag till ca 4100 m? vilket gor att forskolans friyta ligger i linje med
kommunens riktlinjer for storlek pa friytor.

7(17)
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Inom planomréadet tillkommer en lekplats vilket skapar en motesplats dar
allménheten kan traffas. Planforslaget innebér att planomradet blir mer
lattillgéngligt genom en ny gatustruktur som binder samman olika delar av
Glomsta. Planforslaget ger forutsittningar for 6kad trygghet genom att fler
ménniskor flyttar in i omradet.

Hydroscand: 29 bostader Totalt: 127 bostider

Huddinge kommun: 28 bostader

LSS: 6 bostader

Bonava: 50 bostader
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Figur 4. Situationsplan 6ver mdojlig utformning av tillkommade bebyggelse, Huddinge Kommun

Planomradet &r bitvis kuperat och skogbevuxet. Planforslaget ar framtaget for att
anpassa den nya bebyggelsen och det nya gatunitet till befintlig topografi och
vegetation. Delar av planomradet planldggs som natur for att bevara en gron
karaktir mot Lovsta gard. I befintlig 14gpunkt vid Peter Pans vdg planeras en park
med trdd och lekutrustning.

I den befintligbebyggelsen langs med Lovstastigen mojliggor planen for okad
byggritt men med inriktningen att de relativt stora tomterna ska bevaras. Detta for
att bibehdlla Lovstastigens karaktdr och undvika hérdgorande av fastighetsmark.
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Bebyggelse och gestaltning

Ett gestaltnings-pm med utgdngspunkt i kommunens arkitekturstrategi och
stadsbyggnadsprinciperna i planprogram for Vistaberg (2004) har tagits fram for
att redovisa den tinkta gestaltningen for omradet. I gestaltnings-pm motiveras
malbilden om att skapa en tradgardsstad i omrddet. Planomradet har vissa
gemensamma principer for gestaltningen och vissa specifika inriktningar for de
olika delomrddena.. Den nya bebyggelsen foreslds utformas med 1-2,5 vaningar.
Gronska integreras som del av bebyggelsens gardar eller i gaturummet.
Bebyggelsen foreslas genomgaende placeras nédra gatan for att skapa rumslighet
samt ett intimt och sammanhallet gaturum med ett tydligt grannskap. Bebyggelsen
1 planomradet blir ett nytt tilligg som gor omrddet i stort mer varierat.
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Figur 5. Exempel pad utformning parhus och radhus. Illustration: Brunnberg och Forshed.

Fasadmaterial regleras till huvudsakligen av trdpanel {6r radhus, parhus och
kedjehus. Fasadernas fargsittning gestaltas omsorgsfullt for att bidra till att
omradet upplevs varierat och balanserat. Bebyggelsen fér en varierande fargskala
hidmtad frén den klassiska trddgérdsstadens fasader med moderna inslag.
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Figur 6. Exempel pa fargsdttning av hus. Illustration Brunnberg Forshed..



4/ Huddinge

Figur 7. Exempel pad utformning radhus. Illustration Bonava.

Gruppboende

Gruppboendet (LSS-boendet) planeras som en fristdende byggnad i ett plan.
Genom sin placering i ett omrdde dir det framst dr planerat for radhus bidrar LSS-
boendet till en blandning av upplatelseformer och hustyper.

Figur 8. Mdjlig utformning av gruppboendet. Illustration LINK Arkitektur.
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Forskola
Byggnadens placering ska anpassas efter topografin. Garden utformas sé att den
befintliga naturmiljons kvaliteter bevaras och forstarks.
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Figur 10. Mojlig utformning av forskolan. Illlustration Tengbom.

Gator och parkering

Inom planomradet kommer gatundtet besté av ett antal olika sektioner med bade
enkelriktade och dubbelriktade gator. For att oka trafiksdkerhet och trygghet
kommer gatusektionerna oftast utformas med separata gang- och cykelbanor.
Bilen har en mindre framtrddande roll i gaturummet. Narmsta regionala cykelstrak
finns pa Glomstavagen cirka 500 meter fran planomradet och nas enklast via
Bergavagen.

Cykelparkering och bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge
kommuns parkeringsprogram. Bilparkering for radhusen sker pa samlade
parkeringar med genomslidpplig marktickning. For friliggande sméhus, parhus,
kedjehus, forskola och LSS sker parkering pa egen tomt.

Gestaltningen av gatumiljon utgér ocksa en viktig del av planarbetet, inte minst d&
en gestaltning med mycket gronska och trad bidrar till att uppfylla malbilden om
tridgdrdsstad 1 omrddet. Planen bidrar till sékra gdng- och cykelvdgar genom
planomréadet samt till Glomstaskolan och den planerade forskolan, vilket ar
sarskilt viktigt ur ett barnperspektiv.
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Figur 11. Genomskdrning av foreslagen bebyggelse i Hydroscands fastighet med parhus i véster och radhus i
oster. lllustration visar hur gaturummet och bebyggelsen forhaller sig till varandra. Illustration Brunnberg
Forshed.

En trafikanalys har tagits fram for att bedoma trafikmingder omkring planomradet
1 framtiden. Den 6kade trafiken fran denna detaljplan berdknas inte leda till ndgra
framkomlighetsproblem pé lokalgator eller 1 korsningar i analysomrédet.

Mark och vegetation

En éndrad lovplikt for att filla eller valla skada pa trdd finns 1 delar av
planomradet vilket bidrar till att bevara befintliga trdd. Dar det &r mojligt bor
befintliga trdd bevaras dven pé andra platser. Dessa kan skapa rumsbildningar runt
om i planomradet, till exempel i1 anslutning till parkeringsplatser och pé
gemensamma gardar. Motet mellan gronskan och bebyggelsen dr viktig. Delar av
zonen mellan Lovsta gérd utformas sa att det finns en ridd av vegetation, denna
planldggs som natur och skiljer delar av den nya bebyggelsen visuellt fran
gérdsmiljon. P4 de stéllen dir det inte finns en rida regleras fargséttning pa husen
for att minimera paverkan pé landskapsbilden.

Dagvatten

Dagvattenhantering kravs inom bade kvartersmark och allméan platsmark for att né
kommunens krav gillande bade fordréjning och rening av dagvatten for planen.
Dagvattnet hanteras i form av stenkistor och svackdike med véxtbaddsfunktion,
foljt av ytterligare reningssteg 1 form av vaxtbdddsytor och vatdamm som forlédggs
utanfor planomradet. Resultatet fran dagvattenutredningen visar att foreslagna
atgirder for dagvatten dr forenligt med géllande miljokvalitetsnormer.

Skyfall

En analys av skyfallssituationen for omrédet har genomforts for att skapa en
oversiktlig bild av konsekvenser vid kraftiga skyfall. Analysen visar en
Oversvimmad yta i vist. P4 delar 1 denna befintliga ldgpunkt planeras en park med
lekutrustning som ska kunna dversvimmas vid skyfall.

Trots skyfallskapaciteten i den planerade parken kommer delar av planomradet
utmed Lovstastigen fortsatt att dversvimmas vid skyfall. Kommunen har bedomt
att det kommer vara svart att hantera skyfallssituationen i detta delomrade och
kommer dérfor att reglera de delar som riskerar att dversvimmas sé att dessa ej
kan bebyggas.
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Med foreslagen 10sning sédkerstills dven rdddningstjidnstens framkomlighet 1
omrédet vid skyfall.

For att sikerstélla att ny bebyggelse ska vara lamplig med hansyn till framtida
skyfall har detaljplanen en bestimmelse om ldgsta golvniva for fastigheterna ldngs
med Lovsta stigen. En konsekvens av dessa bestimmelser dr att hus pa befintliga
fastigheter Glomsta 3:21 och 3:22 kommer att strida mot detaljplanen.
Fastighetségarna har ritt till pdgaende markanvandning, men behover sékerstélla
att byggnader inte &r planstridiga om lov for ny huvudbyggnad, tillbyggnad eller
komplementbyggnad enligt den nya detaljplanen ska kunna medges.

Naturvérden

Storre delen av detaljplaneomradet utgors av ett skogsomrade som i inventeringen
ar klassad som patagligt naturvarde, klass 3. Detta innebér att omradet har ett
lokalt virde. Olikéldrig blandskog med stort inslag av relativt gammal gran
dominerar skogsomradet, men dven tall, sélg, vartbjork och asp forekommer
frekvent.

Den negativa effekt som exploateringen innebér dr framst lokal eftersom omradets
roll betraffande ekologiska samband i ett storre sammanhang redan idag &r
begransad. Detta pa grund av befintliga spridningsbarridrer som skapats av
intilliggande bebyggelse, vigar och jordbruksmark.

Planforslaget har utformats for att mojliggora bevarandet av vissa dldre tallar i
planomridet genom att placering av byggritter har placerats med hénsyn till detta.
Med hénsyn till exploateringens paverkan pé naturen i omradet kommer
ekologiska kompensationsitgdrder genomforas for att lindra den negativa
paverkan. Det kommer att uppforas faunadepéer, insektshotell, bihotell och holkar
for lokalt forekommande arter inom omrédet.

En inventering av faglar har genomforts. En konsekvens av att planen genomfors
blir att enskilda fagelarters livsmiljo kan komma att padverkas. Bedomningen ar
dock att efter genomforandet av planen kommer populationerna for de
fagelarterna ha gynnsam bevarandestatus bade lokalt och regionalt. Planforslagets
paverkan pé skyddade véxter och djurarter &r marginell och for att genomfora
detaljplanen bedoms inte dispens behova sokas. For att minimera negativ
paverkan pa hiackande faglar i omradet ska markarbeten genomforas under
perioden augusti-april.

Hdstallergen

I anslutning till planomradet finns hésthallning vid Lovsta gards ridskola. En
utredning med berdkning for spridning av hastallergen har genomforts (IVL
2020). Idag finns det inga gransvarden for mangden pélsdjursallergener i luften.
Utredningen hinvisar till att studier visar att halter p 2 p/m? betraktas som en lag
niva vid vilken man inte bor uppleva nagra besvér med héstallergi.
Berékningsresultaten indikerar 1aga allergennivaer i det foreslagna
exploateringsomradet for bostdder och forskola, mindre 4n 0,8 p/m?.

Social hdllbarhet
En barnkonsekvensanalys (BKA) har tagits fram. Syftet med
barnkonsekvensanalysen &r att kartlagga hur omrédet upplevs idag och dess
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utveckling utifran barn och ungas perspektiv. Sammantaget visar kartldggningen
pé god tillgang till naturomraden och en god boendemilj6. Den visar pé en brist pd
lekmojligheter, parker och offentliga rum samt kommersiell och offentlig service.
Den visar dven att tillgdngen till gdng- och cykelinfrastruktur ar bristféllig samt att
morka skogspartier och trafiksituationen leder till otrygghet bland barnen.

For dldre kommer det att bli lattare att rora sig fritt inom planomradet i och med
anldggandet av nya kommunala gator

Utredningar
Som underlag till detaljplanen har f6ljande utredningar tagits fram:

e Dagvatten (AFRY 2021, 2023 och 2025)

e Arkeologisk utredning (Stiftelsen Kulturmiljovéard 2021)
Barnkonsekvensanalys (PE teknik och arkitektur 2021 och 2025)
Fégelinventering (Biomedia Ombegr 2022)

Hastallergen (IVL Svenska Miljdinstitutet 2020)
Naturvirdesinventering (Adoxa naturvird 2019)
Sulfidbedémning (Adoxa 2021)

Trafikanalys (Norconsult 2021 och 2024)

Genomfdrande

Planldggningen sker med utdkat forfarande i enlighet med PBL (2010:900) och
dess lydelse efter januari 2015. Planarbetet bedrivs med utdkat forfarande da
forslaget inte helt stimmer 6verens med dversiktsplan 2030, vilken var den
gillande Oversiktsplanen nir planarbetet startade. Genomforandetiden ar fem ar
och borjar gélla fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Berdknad
inflyttning ar ar 2027-2028. I det befintliga fritidshusomradet lings med
Lovstastigen foreslas en forskjuten genomforandetid pd 2 &r och 6 manader efter
detaljplanen vunnit laga kraft pa grund av att kommunen behdver bygga ut
infrastruktur och gata i omradet forst, utan att riskera paverkas av byggarbeten
och transporter utmed Lovstastigen.

Huddinge kommun avser bygga om befintliga gator samt bygga ut nya gator i
planomradet, kommunen &r ocksa huvudman for allmén plats. Utbyggnaden
kommer att innebéra kostnader i storleksordningen 87 miljoner kronor enligt
nuvarande prognos. Kommunen far tillbaka en storre del av investeringskostnaden
genom uttag av gatukostnader samt exploateringsbidrag i kommande
exploateringsavtal. En gatukostnadsutredning har handlagts samtidigt med
planldggningen och gér ut pa granskning samtidigt som detaljplanen.

Kommunen kommer att traffa exploateringsavtal med Hydroscand Fastighets AB,
dgare till fastigheterna Glomsta 1:162, 1:442 samt 1:539 och med Bonava Sverige
AB, dgare till fastigheterna Glomsta 2:58 samt 2:59. Exploateringsavtalet reglerar
ansvarsforhallandet for genomforandet mellan byggherrarna och kommunen samt
overenskommelser om markoverlatelser. Gestaltningsprogram kommer att
bildggas exploateringsavtalet. Avtalen ska beslutas i samband med att planen
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antas. Kommunen avser att triffa avtal med Huddinge samhillsfastigheter AB om
forsdljning av mark for LSS-bostédder, forskola och skola (mark som arrenderas ut
som skolgérd idag). Nar kommunen onskar markanvisa den kommunalidgda
kvartersmarken tecknas markanvisningsavtal med vald exploatdr/exploatdrer.
Detta sker efter att detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen har ocksa for avsikt att triffa dverenskommelser med de privata
fastighetsigarna utmed Lovstastigen och Peter Pans vig. Overenskommelserna
kommer dels reglera inlsen av allmén plats, sléntservitut, rétt till arbetsomrade
under byggtiden, dels ersittning for tomtanldggningar som berors.

Undersokning betydande miljopaverkan

En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5—6 §§ miljobalken. Betydande aspekter sa som
dagvattenhantering, naturvirden, sulfidberg och kulturmiljé och fornldmningar
har bedomts utifran planforslaget. Sammantaget ar detaljplaneomradet ett mindre
omrdde, 1 anslutning till redan exploaterade delar av kommunen och den paverkan
detaljplanen medfor avseende utpekade miljoaspekter beddms kunna hanteras
inom detaljplanearbetet.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopéverkan enligt 6 kap.
miljobalken samt med beaktande av 2 § miljobedomningsfoérordningen. En
strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover dirmed inte
uppriéttas for detaljplanen.

Forvaltningens 6vervagande

Forvaltningen ser positivt pa framtagandet av en ny detaljplan for omréadet kring
Lovstastigen da det mojliggor for 6kad bostadsbebyggelse inom Spérvig syds
influensomrade samt bidrar till offentlig service 1 Glomsta. Det bedoms ocksa
positivt att omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommer att
minska fororeningsbelastningen pa recipienten genom att enskilda avlopp fasas ut.

Forvaltningen bedomer att projektet dr i linje med kommunens stdllningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling. Glomsta
bedoms utvecklas mer expansivt i samband med byggnation av Tvirforbindelse
Sodertorn och Sparvig syd. Forvaltningen ser att denna planlédggning gér 1 linje
med den utvecklingen. Projektet bedoms dverensstimma med dvergripande
malséttningar 1 RUFS, 6versiktsplan och planprogram for Vistaberg.

Tillgéngligheten i omradet kommer forbéttras i och med planforslaget. Det
bedoms bli tryggare for gdende och cyklister samt skapa positiva forutsdttningar
ur ett dldre- och funktionshinderperspektiv. Planforslaget bidrar till nya gena strak
1 och med nya gator, i vissa fall med tradplanteringar, vilket ar positivt bade ur ett
ekologiskt och socialt perspektiv.

De naturviarden som forsvinner pa grund av exploateringen anses vara begransade
och frimst vara av lokal karaktér.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanens genomforande bidra positivt till
omradet och bidra till en fortitning utifran platsens forutséttningar och
omgivning.
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Avvdganden avseende hdllbarhet
I planarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifran ekonomiska, ekologiska och
sociala perspektiv.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Sammantaget bedoms planforslaget medfora en 6vervigande positiv utveckling
for barn och unga i omrédet idag, dir den tillkommande lekplatsen, nya géng- och
cykelstrék samt bevarandet av delar av naturmarken spelar en viktig roll.
lanspraktagande av naturmark till forman for ny bebyggelse bedoms dock kunna
ha vissa negativa konsekvenser.

Granskning
Granskningen kommer att dga rum kvartal 1 ar 2026. Berdknad tid for granskning
ar preliminért tre veckor.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Detaljplanen medfor inga juridiska konsekvenser for kommunen.

Detaljplanen innebdr mindre ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Planarbetet bekostas till 70 % av ingdngna plankostnadsavtal med Bonava AB
samt Hydroscands fastighets AB, 20 % bekostas av kommunen i sin roll som
dgare av kvartersmark, resterande 10 % tas ut som planavgift i samband med
kommande bygglovsansokningar fran de privata fastighetsdgarna utmed
Lovstastigen samt Peter Pans vig. Enligt nuvarande taxa kommer planavgiften for
de privata fastighetségarna inte uppga till 10 % av den beddmda plankostnaden
vilket innebar att kommunen behover sta for mellanskillnaden, 1 dagsldaget
beddmd till cirka 500 000 kronor.

Allmén plats som i och med detaljplanens genomforande ska byggas ut bekostas
huvudsakligen av omradets fastighetsdgare, dels genom exploateringsavtal med
Hydroscand Fastighets AB samt Bonava Sverige AB, dels genom uttag av
gatukostnader frdn de privata fastighetsdgarna. Kommunen kommer ocksa vara
med och bekosta utbyggnad av allmén plats 1 sin roll som fastighetsdgare av mark
dér byggritter tillskapas. Kostnaden for utbyggnad av allmén plats bedoms uppga
till 89,7 miljoner kronor varav kommunens andel genom erhéllna byggrétter
uppgér till cirka 23 miljoner kronor. Kommunen kommer ocksa tillsammans med
Ovriga exploatorer i omradet bdra en del av den utbyggnadskostnad som foreslés
att jamkas enligt forslag till gatukostnadsutredning. Den totala summan som
jamkas berdknas till 17 miljoner kronor.

Kommunen far en intdkt vid den kommande kvartersmarksforsiljningen som 1
dagsldget bedoms uppga till cirka 21 miljoner kronor efter avdrag av kommunens
andel av kostnader for allmén plats samt plankostnad. Kvartersmarken planeras 1
dagsléget att siljas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Utredning kvarstar
kring om alla kommunens byggritter ska séljas till en aktor eller om kommunens
byggritter ska delas upp och erbjudas till flera aktorer. Utover intdkter for
markforsdljning kommer dven exploateringserséttning for allmén plats erhéllas
fran byggaktorer vilket kommer att regleras i kommande exploateringsavtal.
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Sammantaget bedoms projektnettot generera en intikt till kommunen pa cirka 17
miljoner kronor.

Linnea Frojd

Planarkitekt
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